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Anlass und Planungsgegenstand

Anlass

Bei der Parzelle Kat. 1455 an der Widenstrasse soll eine Verkehrsbaulinie aufgrund eines Bauge-
suchs um 5 m reduziert werden, um die Bebaubarkeit der Parzelle zu verbessern. Die heute beste-
hende Baute ragt bereits jetzt Giber die bestehende Baulinie hinaus.

Die dazugehotrende Verkehrsbaulinie wurde 1964 mittels RRB Nr. 3822 grossrdumig festgelegt und
diente der Raumsicherung verschiedener Strassen im Quartier. Das Gebiet war damals noch nicht

komplett tiberbaut. Die letzte grosse Uberbauung wurde im Jahr 2016 an der Neubrunnenstrasse
realisiert.
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Abbildung 1: Skizze Verkehrsbaulinie RRB Nr. 3822 / 1964, rot markiert, (Quelle: www.maps.zh.ch, am
07.02.2022)

Gemass Entwurf des kommunalen Verkehrsrichtplanes wird einzig die Werftstrasse als Sammel-
strasse aufgefihrt. Die Ubrigen Strassen im Quartier gelten als verkehrsberuhigt. Zudem wird im
revidierten kommunalen Siedlungsrichtplan das Einfamilienhausgebiet als ,zu stabilisieren® einge-
teilt. Das Verdichtungspotential wird als eher gering eingeschétzt. Auch die Erneuerung der Schul-
hausanlage Hinterwiden wird nur eine geringe Verdichtung nach sich ziehen. Das heisst, dass sich
aufgrund der aktuellen und der sich im Entwurf befindenden Planungsinstrumente das Quartier nur
moderat weiterentwickeln soll.

Da das Gebiet zum heutigen Zeitpunkt als vollstandig Uberbaut gilt, die Strassen gentigend ausge-
baut sind und nur eine moderate Entwicklung im Gebiet angestrebt wird, soll der grosszligig ausge-
schiedene Abstand zwischen den Verkehrsbaulinien gesamthaft tUberpruft werden.
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1.2 Planungsgegenstand
Planungsgegenstand ist die Uberpriifung und Neufestlegung der Verkehrsbaulinie RRB Nr. 3822 /
1964 entlang folgender Strassen im Quartier Sunnhalden, Hinterwiden, Holberg:
e Neubrunnenstrasse (teilweise)
e Sonnhaldenstrasse
e L&gernstrasse
e Widenstrasse
¢ Hohenweg (teilweise)
Die Baulinie entlang der Werftstrasse soll belassen werden.

1.3 Ziel der Baulinienanderung

Mit der Uberpriifung und Neufestlegung der Verkehrsbaulinie RRB Nr. 3822 / 1964 soll eine opti-
male Bebaubarkeit auf der Parzelle Kat. 1455 erreicht und das Bauprojekt realisiert werden. Im Wei-
teren sollen die grossziigigen Abstande zwischen den Verkehrsbaulinien angepasst werden, um
das Verdichtungspotential geringfligig zu erhéhen und damit eine moderate Siedlungsentwicklung
zu ermdglichen.
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2 Ausgangslage und Rahmenbedingungen
2.1 Zweck Verkehrsbaulinien
Baulinien dienen grundsatzlich zur Sicherung von Flachen bestehender und geplanter Anlagen so-
wie der baulichen Gestaltung. Dabei sind die Baulinien in Verkehrsbaulinien, Baulinien fiir Betriebs-
anlagen zu Verkehrsbauten und Baulinien fur Versorgungsleitungen und fur Anschlussgleise zu un-
terscheiden. Die Baulinien sind in einem Baulinienplan darzustellen und werden grundsatzlich, mit
einem dem Zweck entsprechenden Abstand, parallel zur Strassenfiihrung ausgeschieden.
Verkehrsbaulinien dienen insbesondere der Sicherung bestehender oder geplanter Strassen, Wege,
Platze und Eisenbahnen sowie notwendiger begleitender Bauten und Anlagen wie z.B. Larmschutz-
anlagen. Dabei konnen Verkehrsbaulinien Festlegungen tber die Pflicht geschlossener Bauweise,
das Bauen auf die Baulinien oder die Fassadenhthe naher bestimmen.
2.2 Bestehende Verkehrsbaulinie Quartier Sunnhalden, Hinterwiden, Holberg
Im Jahr 1964 genehmigte der Regierungsrat die vom Gemeinderat Kloten ersuchte Festsetzung der
Baulinien im Quartier Sunnhalden, Hinterwiden, Holberg.
Der Baulinienabstand wurde entlang der Quartierstrassen nach damaligen Richtlinien des kantona-
len Tiefbauamtes folgendermassen bemessen:
e Neubrunnenstrasse: 20 m
e Sonnhaldenstrasse: 18 m
e L&gernstrasse: 20 m
e Widenstrasse: 20 m
e HoOhenweg: 15,5 m
Zum Zeitpunkt der Festsetzung war das Quartier noch nicht komplett Gberbaut.
2.3 Situation

Die verschiedenen Strassen im Quartier Sunnhalden, Hinterwiden, Holberg dienen heute primar als
Quartierstrassen fur die in der Wohnzone W2 und W3 sowie fir die in der Landhauszone L2 liegen-
den Wohngebiete. Im Weiteren befindet sich die Schulhausanlage Hinterwiden innerhalb des Quar-
tiers. Diese Anlage ist der Zone fir 6ffentliche Bauten 2 zugewiesen.
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Holberg (Quelle: www.maps.zh.ch,

Abbildung 2: Situation Nutzungsplanung Quartier Sunnhalden, Hinterwiden

am 07.02.2022)
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3.1

3.2

3.3

Verfahren und Zustandigkeit

Rechtsgrundlage

Gesetzliche Grundlage fir die Bestimmung von Baulinien bildet das LS 700.1 Planungs- und Bau-
gesetz des Kantons Zurich. Baulinien kdnnen im Verfahren geméss § 108 / 109 PBG oder mittels
Quartierplanverfahren nach § 125 PBG festgesetzt werden.

Grundeigentiimer von durch Baulinien betroffenen Grundstiicken haben geméss § 110 PBG An-
spruch auf deren Uberpriifung, sofern die Richtplanung keinen weiteren Ausbau der Strasse mehr
vorsieht.

Zustandigkeit

Bei der Zustandigkeit wird zwischen kommunalen und kantonalen Baulinien unterschieden. Bei der
Festlegung von Bau- und Niveaulinien bei kommunalen Anlagen liegt die Zustandigkeit bei der je-
weiligen Gemeinde. Bei kantonalen Anlagen oder Staatsstrassen werden kantonale Baulinien fest-
gesetzt, wobei die Zusténdigkeit bei der Volkswirtschaftsdirektion Zirich (Amt fur Mobilitéat) liegt.

Die Festlegung von Baulinien erfolgt bundesrechtlich gesehen mit dem Instrument der Nutzungspla-
nung. Gemass Art. 28 Abs. 2 lit.b der Gemeindeordnung der Stadt Kloten ist somit fir die Festset-
zung und Aufhebung von Baulinien der Stadtrat zustandig. Die Aufhebung der Baulinie erfolgt im
ordentlichen Verfahren geméass § 108 /109 PBG.

Verfahren

Die Festsetzung oder Aufhebung von kommunalen Verkehrsbaulinien muss durch die Volkswirt-
schaftsdirektion Zirich (Amt fir Verkehr) genehmigt werden. Der Genehmigungsentscheid der zu-
standigen Behorde ist gemass 8§ 5 PBG zusammen mit den Bau- und Niveaulinienplanen sowie den
notigen erlauternden Unterlagen, wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die betroffenen Grundei-
gentiimer sind schriftlich (per Einschreiben) tiber die Auflage zu informieren.
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4 Neufestlegung Verkehrsbaulinie

Die Verkehrsbaulinie RRB Nr. 3822 / 1964 wird aufgehoben und neu festgelegt.

Aus Griinden der Gleichbehandlung und da ein weiterer Ausbau der Quartierstrassen langfristig
nicht vorgesehen ist, werden alle Verkehrsbaulinien entlang der Quartierstrassen neu auf 5 m ab
dem Strassenkorper festgelegt. Dadurch wird das Innenverdichtungspotenzial im Einklang mit dem
Siedlungsrichtplan gestérkt. Unter Berticksichtigung der geltenden Nutzungsvorschriften (Nutzungs-
planung, Bau- und Zonenordnung) kann der urspriingliche Charakter des Quartiers dennoch erhal-
ten werden.

An einigen Stellen, wo der Strassenabstand von 5 m bereits heute unterschritten ist, soll die Ver-
kehrsbaulinie nicht verandert werden. Ebenfalls belassen wird die Baulinie an der Werftstrasse.

-- Ende des Dokuments --



